                      Denumire proiect:Studiu dezmembrare

                             teren arabil pentru construire

                             microferme ecologice unifamiliale,

                             casă de locuit,acareturi şi casă

                             de oaspeţi pentru turism rural.

                             Grădină,livadă şi adăposturi pentru  
                                                                               păsări de curte şi animale mici.

                       Faza:Documentaţie certificat urbanism

                            PUZ.
                       Amplasament:Sat Bod,                                   

                       Teren arabil de 50.000,00 mp

                       CF 6880,nr.cad.2701
                       Beneficiar: Demeter Silvia
                       Proiectant: ing.Demeter Silvia           

           Memoriu tehnic
Prezenta documentaţie se întocmeşte ca anexă la cererea pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru dezmembrarea terenului arabil înscris în CF nr.6880, nr.cad.2701 în suprafaţă totală de 50.000,00 mp.

Destinaţia  parceleor rezultate este de construire a unor microferme unifamiliale .Orientarea terenului pe direcţia N-S este ideală pentru amplasamentul grădinilor şi livezilor.
Deasemeni existenţa stratului freatic la adâncimi de 14-15 m, permite cu uşurinţă asigurarea debitului de apă pentru asigurarea apei menajere, pentru irigarea grădinilor şi pentru animalele din gospodărie. 

Realizându-se astfel de reşedinţe familiale productive,în primul rând se poate stăvili măcar parţial distrugerea solului fertil de mare preţ ,se pot crea locuri de muncă permanente şi sezoniere,se poate administra terenul agricol în mod economic şi judicios, se diminuează poluarea şi secătuirea solului,se furnizează hrană curată , reânvigorând practicile de alcătuire, organizare şi administrare a gospodăriei rurale din Ţara Bârsei,în spiritul respectului  faţă de pământ, de muncă şi de semeni.
De fapt,agricultura ecologică, care acum, în timpurile noastre este prezentată ca un procedeu „modern” de cultivare şi exploatare a pământului se practică din vremuri străvechi pe tot întinsul României şi depinde de actualii stăpâni ca aceste practici să fie continuate.

Chiar şi fenomenul de „fărâmiţare” a proprietăţii funciare produse după anii 1990,ca urmare a reânproprietăririi , atât de încriminat de-a lungul anilor, devine de fapt un avantaj în contextul actual.Cultivarea legumelor, fructelor şi creşterea păsărilor şi animalelor mici,  practicată pe suprafeţe mici

de teren, permite o ocupare şi o implicare direct interesată a membrilor familiei la bunul mers al gospodăriei, iar diversificarea preocupărilor colaterale - conservare, valorifi-care a produselor,dezvoltare a unor meşteşuguri tradiţionale, îmbunătăţiri şi căi noi de practicare a agriculturii,însuşirea şi adoptarea unor practici noi în cultivarea unor soiuri de plante , tehnologii de asigurare a funcţionării autonome a microfermei,încurajarea turismului rural - oferă oportunităţi tentante pentru persoane cu cele mai diverse preocupări  şi exigenţe socio-intelecuale, cu pregătiri care pot acoperi o gamă extinsă de studii, de la calificări strict profesionale până la cele mai înalte domenii de învăţământ.

 Toate aceste iniţiative puse în practică de cei care se simt în stare de o asemenea abordare a propriei lor existenţe vor avea o importantă contribuţie pentru sporirea interesului pentru spaţiul  rural românesc , deosebit de generos în contextul în care , la nivel planetar se impune modificarea procedurilor până nu de mult folosite în exploatarea pământurilor.

Microfermele amplasate pe soluri curate,de calitate,pe o arie relativ restrânsă ,se pot adapta uşor şi rapid regulilor de producţie organică,producând hrană curată,mai potrivită metabolismului organismului uman, dar în deplină corelaţie cu necesitatea conservării şi protecţiei mediului.   

Pe teren se intenţionează a se organiza microferme unifamiliale ecologice (organice) cu suprafeţe cuprinse între 3000,00 mp şi 4.000,00 mp care să se poată încadra în categoria gospodăriilor agricole de semi-subzistenţă , acestea fiind capabile să asigure în parte  mijloacele de trai pentru o familie . În cazul în care această familie poate să dezvolte pe lângă activitatea agricolă şi o afacere de cazare şi masă în cadrul unei forme de turism rural, poate deveni autonomă în ceea ce priveşte obţinerea mijloacelor de trai cel puţin mediu.

Deasemeni, în contextul „ explodării” oraşului peste limitele intravilanului, cartierele satelit construite pe terenuri de maximum 300-400 mp şi acelea betonate, vor constitui o piaţă proximă de produse proaspete pentru absorbirea surplusului de

produse alimentare de origine vegetală sau animală ale acestor microferme. Ele vor prelua de fapt golul lăsat de distrugerea gospodăriilor de „ stupineni „ fie dinspre Codlea sau dinspre Săcele care împrejmuiau Braşovul printr-un cordon verde de grădini bine şi cu pricepere cultivate.

Aceste ferme pot servi ca reşedinţă sezonieră oricărei persoane care are puterea financiară de a institui şi a susţine o administraţie lucrativă care să îngrijească şi să exploateze gospodăria în favoarea proprietarului acesteia.

Un alt mod de a oferi autonomie acestor gospodării este şi de a propune surse proprii de alimentare cu apă prin puţuri forate şi a evacuarii apelor uzate prin sisteme moderne, ecologice .
Se propune utilizarea centralelor pentru furnizarea căldurii şi a apei calde menajere pe sistemul combinat cu panouri solare şi alt combustibil, panourile solare asigurând până la 35% din energie. 

Accesul rutier dinspre DJ 112 A Hărman- Bod în complexul de microferme se poate realiza prin drumurile publice care sunt 
prevăzute în Puz-urile adiacente proprietăţii ,prelungite tot prin drumuri publice care vor fi edificate în incinta zonei 

care face obiectului prezentei cereri de Certificat de urbanism.

Proximitatea unor importante artere de circulaţie ce se preconizează a se construi în zonă este o oportunitate în plus, fără a se resimţi ca un pericol de zgomot şi de poluare ,având în vedere distanţa rezonabilă  a terenului faţă de acestea. 

 ( conform planului de încadrare în zonă )  
                          Întocmit,     
                             ing. Demeter Silvia
8. 08. 2008.
                      Denumire proiect:Studiu dezmembrare
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           O F E R T Ă  T E H N I C Ă

Prezenta documentaţie se întocmeşte ca anexă la oferta de vânzare a unui teren de 50.000,00 mp , înscris în CF 6880, care este în curs de dezmembrare pentru constituirea a cca 10 parcele prevăzute cu drumuri de  acces spre clădirile de locuit şi separat spre grădini. Se poate desigur dezmembra şi în parcele mai mari în cazul în care s-ar manifesta interes în acest sens.

Destinaţia  parceleor rezultate este de construire a unor microferme unifamiliale .Orientarea terenului pe direcţia N-S este ideală pentru amplasamentul grădinilor şi livezilor.

Realizându-se astfel de reşedinţe familiale productive,în primul rând se poate stăvili măcar parţial distrugerea solului fertil de mare preţ ,se pot crea locuri de muncă permanente şi sezoniere,se poate administra terenul agricol în mod economic şi judicios, se diminuează poluarea şi secătuirea solului,se furnizează hrană curată , reânvigorând practicile de alcătuire, organizare şi administrare a gospodăriei rurale din Ţara Bârsei,în spiritul respectului  faţă de pământ, de muncă şi de semeni.

De fapt,agricultura ecologică, care acum, în timpurile noastre este prezentată ca un procedeu „modern” de cultivare şi exploatare a pământului se practică din vremuri străvechi pe tot întinsul României şi depinde de actualii stăpâni ca aceste practici să fie continuate.

Chiar şi fenomenul de „fărâmiţare” a proprietăţii funciare produse după anii 1990,ca urmare a reânproprietăririi , atât de încriminat de-a lungul anilor, devine de fapt un avantaj în contextul actual.Cultivarea legumelor, fructelor şi creşterea păsărilor şi animalelor mici,  practicată pe suprafeţe mici

de teren, permite o ocupare şi o implicare direct interesată a membrilor familiei la bunul mers al gospodăriei, iar diversificarea preocupărilor colaterale - conservare, valorifi-care a produselor,dezvoltare a unor meşteşuguri tradiţionale, îmbunătăţiri şi căi noi de practicare a agriculturii,însuşirea şi adoptarea unor practici noi în cultivarea unor soiuri de plante , tehnologii de asigurare a funcţionării autonome a microfermei,încurajarea turismului rural - oferă oportunităţi tentante pentru persoane cu cele mai diverse preocupări  şi exigenţe socio-intelecuale, cu pregătiri care pot acoperi o gamă extinsă de studii, de la calificări strict profesionale până la cele mai înalte domenii de învăţământ.

 Toate aceste iniţiative puse în practică de cei care se simt tentaţi de o asemenea abordare a propriei lor existenţe vor avea o importantă contribuţie pentru sporirea interesului pentru spaţiul  rural românesc , deosebit de generos în contextul în care , la nivel planetar se impune modificarea procedurilor până nu de mult folosite în exploatarea pământurilor.

Microfermele amplasate pe soluri curate,de calitate,pe o arie relativ restrânsă ,se pot adapta uşor şi rapid regulilor de producţie organică,producând hrană curată,mai potrivită metabolismului organismului uman, dar în deplină corelaţie cu necesitatea conservării şi protecţiei mediului.   

Pe teren se intenţionează a se organiza microferme unifamiliale ecologice (organice) cu suprafeţe cuprinse între 3000,00 mp şi 4.000,00 mp care să se poată încadra în categoria gospodăriilor agricole de semi-subzistenţă , acestea fiind capabile să asigure în parte  mijloacele de trai pentru o familie . În cazul în care această familie poate să dezvolte pe lângă activitatea agricolă şi o afacere de cazare şi masă în cadrul unei forme de turism rural, poate deveni autonomă în ceea ce priveşte obţinerea mijloacelor de trai cel puţin mediu.

 Ele pot prelua de fapt şi golul lăsat de distrugerea gospodăriilor de „ stupineni „ fie dinspre Codlea sau dinspre Săcele ,Prejmer şi Teliu, care împrejmuiau Braşovul printr-un cordon verde de grădini bine şi cu pricepere cultivate ce alimentau cu produse proaspete pieţele Braşovului.

Deasemeni,astfel de gospodării sunt eligibile pentru proiecte finanţate de Comunitatea europeană.

Aceste ferme pot servi ca reşedinţă sezonieră oricărei persoane care are puterea financiară de a institui şi a susţine o administraţie lucrativă care să îngrijească şi să exploateze gospodăria în favoarea proprietarului acesteia.

Un mod de a oferi autonomie acestor gospodării este şi de a propune surse proprii de alimentare cu apă prin puţuri forate şi a evacuarii apelor uzate prin sisteme moderne, ecologice .
Se propune utilizarea centralelor pentru furnizarea căldurii şi a apei calde menajere pe sistemul combinat cu panouri solare şi alt combustibil, panourile solare asigurând până la 35% din energie. 

Accesul rutier dinspre DJ 112 A Hărman- Bod în complexul de microferme se va realiza prin drumurile publice care sunt prevăzute în Puz-urile adiacente proprietăţii noastre.

Proximitatea unor importante artere de circulaţie ce se preconizează a se construi în zonă – ocolitoarea mare a Braşovului- precm şi Aeroportul internaţional de la Ghimbav, sunt oportunităţi în plus pentru dezvoltarea unor activităţi colaterale, fără a se resimţi pericole ca zgomotul şi  poluarea ,având în vedere distanţa rezonabilă  a terenului faţă de acestea. 

 ( conform planului de încadrare în zonă,ocolitoarea mare este situată la cca 300 m distanţă de amplasamentul terenului )  

                          Întocmit,     

                             ing. Demeter Silvia

8. 08. 2008.
L O G O
„TRĂIM AICI ŞI ACUM !      DAR....... CUM ?”
Vremurile sunt schimbătoare într-un ritm alert,

 antrenându-ne pe toţi laolaltă pe un traseu de

uriaş topogan spre …….. neunde.

Acest traseu nu este implacabil decât îm măsura

în care omul prudent până în pragul laşităţii

consideră şi aşteaptă să-i fie acordată libertatea

ca pe o ofrandă( cerută sau uneori cerşită) când,

de fapt, libertatea aşteaptă să fie cucerită printr-o

deliberată şi responsabilă asumare.

Invitaţia , ca obiectiv de a construi o afacere cu 

adevărat proprie este adresată tuturor celor care

agreează această tentativă, indiferent că este atras de amplasamentul pe care îl propun, sau, are alte locaţii

 pe care le poate folosi în acest scop.

Sistemul  global în care suntem antrenaţi cu toţii, 

este bazat pe concurenţă demenţială,consumerism isteric

şi alienare devastatoare.

Se poate că unii oameni să fie perfect racordaţi la o astfel 

de existenţă şi nu către această categorie de persoane se îndreaptă mesajul meu.

Am întâlnit şi o altă “ specie” de oameni , de toate vârstele, de toate categoriile sociale şi intelectuale, cu succese mai mult sau mai puţin evidente pe plan material, dar care simt că prin propria voinţă şi disponibilitate pot obţine de la viaţă mai mult decât ceea ce sistemul le poate oferi.

Pentru aceştia, distanţarea treptată şi chiar desprinderea de 

“topogan” nu vădeşte o intenţie distructivă, vindicativă sau arogantă , ci  dimpotrivă , constructivă în măsura în care oamenii nu se înşeală cu privire la potenţialul propriu de a-şi asuma  în deplină libertate şi responsabilitate existenţa.

Asfel de oameni pot contribui eficient , onest şi loial prin munca proprie la vindecarea sistemului din care s-au desprins

prin aportul ca răspuns la oportunităţi şi nu prin aservire la acesta.
 Este interesant cum în aceste timpuri de răscruce, nu tehnologiile de vârf, nu educaţia sofisticată şi pervertită de a supravieţui ne pot redresa pe termen lung, ci tot pământul, agresat, ignorat, dispreţuit, murdărit, jefuit, ne oferă posibilitatea de a ne reabilita ca specie umană. Dacă nu folosim această oportunitate, vom rămâne în ipostaza maimuţei care îşi dă singură foc la coadă, neştiind că această coadă îi aparţine. Înspăimântător este că suntem un număr uriaş de maimuţe în cârca bietului pământ!       
ACUM, AICI  ŞI  ÎN  TOATĂ  LUMEA  ESTE  NEVOIE  DE  VINDECARE  A  SISTEMULUI, DE VINDECARE  A MENTALITĂŢII OAMENILOR   CARE  INCONŞTIENT  SAU  VOIT  CONTRIBUIE  LA  MENŢINEREA  LUI , DE  VINDECARE  A PĂMÂNTULUI  PE CARE  ÎL  ABUZĂM  CU  SILNICIE , DE  REABILITARE  A  SPECIEI  UMANE

CU AJUTORUL  FIECĂRUI  OM  ÎN  PARTE !
NU  CĂ ÎN  CAZ  CONTRAR  NU  VOM  SUPRAVIEŢUI!

NU !!!. VOM  SUPRAVIEŢUI, DAR  DIN  CE  ÎN  CE  MAI  PROST , PÂNĂ  CÂND , ÎNLĂTURÂND  INERŢIA  CARE  NE  COPLEŞEŞTE  , NE  VA  REVENI  MINTEA  LA  CAP.
         OFERTĂ TEHNICĂ.

  1.TEREN INTABULAT DE 50.000,00 mp,CF 6880,nr.cad.2701

  2.PARCELABIL ÎN ZECE PARCELE ÎNTRE 3000 şi 4000 mp

  3.DESTINAŢIA: -MICROFERME ECOLOGICE-
                GOSPODĂRII DE SEMISUBZISTENŢĂ şi  CASĂ    
                DE OASPEŢI PENTRU TURISM RURAL.
  4.AMPLASAMENT: Comuna Bod, jud.Braşov.
  5.PROPRIETAR: Demeter Silvia.

